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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات 

 * فـرص *أو عن طريق تطبيـق الأجهـزة الذكيـة   Furas.momra.gov.saالكترونياً  

مـن  –باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصـل فـي ظـرف مختـوم ومغلـق 

المسـتثمر أو مــن يفوضــه ويكتـب عليــه اســم المســتثمر وعنوانـه وأرقــام  واتفــه ورقــم 

الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضـمان 

 البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

 

 المستند  م
ــل   ـــــ

 مرفق؟

 ــــــــل 

 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شـخص 

 غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشـركة أو وكيلهـا الـذق وقـع علـى العطـاء 

 لدية الصلاحية للتوقيع
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجارق ومـن شـهادة التصـنيف 

 إذا كان المشروع يتطلب ذلك
 

 

5 

( مـن قيمـة العطـاء السـنوق، %25ضمان بنكي لا تقل قيمته عـن )

ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لـد  البنـك المركـزق 

 السعودق
 

 

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 6

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 7

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 8

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 9
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   نسخة من الإعلان 10

11 
 عرض موقع ومختوم من المستثمر بقيمة الإيجار السنوق للمشروع

 وكتابة القيمة بالأرقام والحروف حسب النموذج المرفق
 

 

   صور شهادات الخبرة 12

13 
ــة  ــروع مختومـ ــة بالمشـ ــفات الخاصـ ــروط والمواصـ ــة الشـ كراسـ

 وموقعة من المستثمر وملحقاتها
 

 

 مرفقات تابعة للعقد 

   المشروع تسليم محضر نموذج 14

   عطاء نموذج 15
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 لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  . ب
 ات ــالشروط والمواصف

 
 

 شغيله بالموقع المحدد.ر إدارته وت و الكشك المراد من المستثم المشــروع

 المشروع هو أرض تحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها رالعقا

 المستثمر
بواجهـة  2بوفيـ  إدارة وتشـيي  ويـيانة هو شـرةة أو مسسسـة يتـول   

 .عسير البحرية 

 مقدم العطاء
 أو  شـرةة  ةانـ    سواء  المزايدة  لدخول  عرضا    تقدم  التي  الجهة  ب   يقصد 

 مسسسة

ــة  المنافســــــــ

 الالكترونية

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكترونـي 

Furas.momra.gov.sa  ــة ــزة ال ةيـ ــق الأجهـ ــق تطبيـ ــن طريـ او عـ

 *فرص*

 والموايفات  الشروط ةراسة الكراسة

 الجهــــات  ات 

 العلاقة

هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية  

التنظيميــة، أو الرقابيــة أو الفنيــة، أو التــي تقــدم الســدمات الأساســية 

 للمشروع

ــال  الأعمــــــــ

 )السدمات(

لتنفي  وإنجاز  اللازمةيقصد بها مجموعة الالتزامات المستلفة والسدمات 

عبء الوفاء بها أثناء مـدة العقـد   المستثمرالمشروع والملق  عل  عاتق  

طبقا  لمـا تـنع عليـة أحكـام العقـد المبـرم معـ  وسـاار مسـتندات العقـد 

الأخرى، عل  أن يشم   لك أيضـا  ةـ  مـا يعبـر مـن مسـتلزمات العقـد 

 بحكم النظام أو طبيعة التعام  العرف التجاري
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 السنة الأولي  حتى إيجار

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذق تم فيه النشر تاريخ الإعلان

ــر م ــديم وآخـــ ــد لتقـــ عـــ

 العطاءات 
  كما  و محدد في الإعلان

  كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلدية تحدده  إعلان نتيجة المزايدة 

  البلدية تحدده  موعد الإخطار بالترسية

ــن  ــد لم ــع العق ــاريخ توقي ت

 ترسو عليه المزايدة

خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ إشــعار 

الأمانــة للمســتثمر بمراجعتهــا، فــان لــم يراجــع 

يرسل له إشعار نهائي، ويعطـي مهلـة إضـافية 

خمسة عشر يومـاً، فـان لـم يراجـع يلغـي حـق 

 المستثمر في الترسية ويصادر الضمان

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضـر تسـليم 

موقع من الأمانة والمستثمر، وإذا لم يتم توقيـع 

المستثمر على محضر تسليم العقار يتم إشعاره 

خطيــاً وتحســب بدايــة ســريان مــدة العقــد مــن 

 تاريخ الإشعار

 

موعــد ســداد أجــرة الســنة 

 الأولي
  عند توقيع العقد 
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 ة ممقـــد .1
 

 

عــن طريــق المنافســة علــى المســتثمرين عامــة  منافســةفــي طــر   بلديــة الســاحل ترغــب  •

(  بواجهـة عسـير 3لإدارة وتشـغيل وصـيانة بوفيـه )  مخصص لتأجير موقع    الإلكترونية

ــة ــي توضــح ، البحري ــي كراســة الشــروط والمواصــفات، والت ــة ف ــق التفاصــيل المبين وف

المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه 

  .المزايدة

للتعــرف علــى  ةوتهيــب الأمانــة بالمســتثمرين القــراءة المتأنيــة والدقيقــة لمحتويــات الكراســ •

بمـا   المسـتثمر،والتزامـات    للعقـد،والجوانـب القانونيـة    الفنية،الاشتراطات والمواصفات  

ويحقـق   المتاحـة،يمكنه من تقديم عطاء مـدروس يتـيح لـه الفـوز بالفرصـة الاسـتثمارية  

 .للأمانة أ دافها

بالرد على أية استفسـارات أو استيضـاحات مـن المسـتثمرين الـراغبين فـي   البلديةوترحب   •

 التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات باحد  الطرق  المزايدة،دخول 

 إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا: هالتوج •

 إدارة الاستثمار ببلدية الساحل  .1

 0172400084تليفون:  .2

 0172400204فاكس:  .3

 Sahil@ars.gov.saالبريد الالكتروني   .4
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 ار ــوصف العق .2
 

 بواجهة عسير البحرية   3إدارة وتشغيل وصيانة بوفية رقم  النشاط 

 مبني قائم   مكونات النشاط

 موقـع العقـــار

 واجهة عسير البحرية  الحي الحريضة  المدينة 

 جهة عسير البحرية  او الشارع

 رقم العقار 25/ع/ 2/1434 رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 2م5 بطول  حديقة   شمالاً : 

 2م5 بطول  حديقة  جنوباً : 

 2م5 بطول  حديقة شرقاً :

 2م5 بطول  حديقة  غرباً :

 مبني قائم   نوع العقار 

 2م25 مساحة الأرض 

 2م25 مساحة المباني 

  عدد الأدوار 

  نوع البناء 

 
 الخدمات بالعقار:

 
بيانات أخرى: 
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 اشتراطات دخول  المزايدة والتقديم .3
   

 



 

 

 والتقديم زايدةمال ولخات دتراطشا .3
 

 :المزايدة دخول له يحق من
بواجهـة  3بوفيـه  إدارة وتشـغيل وصـيانة  السعوديين الـراغبين فـي    للمستثمرينيحق   ➢

مـا عـدا الممنـوعين مـن   ،المنطقة المحددة التقدم في هذه المزايـدة  عسير البحرية في
مـدة المنـع مـن التعامـل، ويحـق ل مانـة   تنتهـيحتـى    قضـائيالتعامل نظاما أو بحكـم  

استبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجـرة عـن 
 موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

 لغة العطاء:
لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى  ➢

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقـة بهـذا المشـروع، 
بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناتـه، ويسـتثنى مـن ذلـك الكتالوجـات 

 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.
في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عـن طريـق  ➢

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبـر الـنا العربـي هـو المعـول 
 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 :العطاءات تقديم مكان
 وبحيـ  يـتم تسـليمالبلدية  والمختومة بختم المطبوعة من موقع فراتقُدم العطاءات   ➢

لإدارة باليد  ( 4.  6. 3والبند  3.  6. 3الضمان البنكي )مع مراعاة ما ورد في البند 
  الاستثمار ببلدية الساحل .

 :العطاءات تقديم موعد
 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بإعلان بالجرائد ، ومنصة فرا . ➢

 :المظاريف فتح موعد
 موعد فتح المظاريف حسب الموعد المحدد بإعلان بالجرائد ، ومنصة فرا . ➢
 

 : العطاء تقديم
على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو  ➢

كتابة بالمداد، والالتـزام التـام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليهـا مـن المسـتثمر نفسـه، أو  ➢
وإذا قدم العطـاء مـن شـخا ، الشخا المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه

ــة بالنســبة  ــة التجاري ــاا أصــل التفــويض مصــدقا مــن الغرف مفــوض يجــب إرف
 أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات. للشركات،

تقدم العطاءات عـن طريـق المنافسـة الالكترونيـة، ويـتم ارفـاا كـل المسـتندات  ➢
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسـباب فنيـة، يقـدم  ➢
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنـه داخـل ظـرف مختـوم 
بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانـه 
وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة، مع ضرورة 
قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مـع مركـز الاتصـال الـوطني علـى 

 inv@momra.gov.saأو عــن طريــق البريــد الالكترونــي  199099الــرقم 
 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً.

 :الأسعار كتابة
 :يلي ما يراعى أن عطائه إعداد عند المستثمر على يجب ➢

mailto:inv@momra.gov.sa


 

 

ً  بالعطاء  السعر  يقدم أن  إجراء  له  يجوز  ولا  والمواصفات،  الشروط  كراسة  لمتطلبات  وفقا
 أو المزايــدة بنــود مــن بنــد أي بشــطب القيــام أو عليهــا، تحفــظ أي إبــداء أو تعــديل، أي

 .لذلك المخالف العرض ويستبعد مواصفاتها،
ً  العطاء في الأسعار تدون ً ) وكتابة أرقاما  .السعودي بالريال( حروفا

 عـرض  فـي  تعـديل  أو  تصـحيح  وأي  الطمـس،  أو  المحـو،  أو  الكشـط،  للمستثمر  يجوز  لا
 .وختمه عليه والتوقيع والأرقام، بالحروف جديد من كتابته تعاد أن يجب السعر
 :العطاء سريان مدة
ً  تسـعون( يومـاً 90) العطــاء سـريان مـدة ➢  المظــاريف، لفـتح المحــدد التـاري  مـن يومــا

 العطاء  ويبقى  ذلك،  الضرورة  اقتضت  ما  إذا  العطاء  سريان  مد  طلب  في  الحق  ول مانة
 سـريان  مـدة  نهايـة  وحتـى  تقديمـه،  وقـت  مـن  فيـه  الرجـوع  جـائز  وغير  المفعول  نافذ

 .العطاء
 :الضمان
( من قيمة العطاء %25بنكي لا تقل قيمته عن )يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان   ➢

 البنـك المركـزيشـكل خطـاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى    في، ويقدم  السنوي
، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الـدفع السعودي

دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كمـا يجـب أن   الأمانة،عند أول طلب من  
يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر مـن تـاري  رخـر موعـد 

 لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.
الضـمان  يكـون خطـاب، أو  الضـمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  ➢

 بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.  مقدما

 الضمان: عن الإفراج موعد
 لأصـحاب المزايـدة ويـرد فـي البـت فور  المقبولة  غير  العطاءات  لأصحاب  الضمان  يرد ➢

 .الترسية قرار صدور بعد المقبولة العطاءات
 :العطاء مستندات

 :ذكره الوارد وبالترتيب التالية المستندات وإرفاا استيفاء المستثمر على يجب
ً   لـذلك،  يفوضـه  ممـن  أو  المسـتثمر،  من  عليه  والتوقيع  العطاء  نموذج ➢  ومختومـا

 .التوقيع تاري  إثبات مع بختمه،
 قــام إذا وذلــك شــرعية، وكالــة أو التجاريــة الغرفــة مــن موثقــا رســمي توكيــل ➢

 شركة  المستثمر  كان  وإذا  المستثمر  غير  شخا  ومرفقاته  العطاء  على  بالتوقيع
 العطـاء  علـى  وقع  الذي  وكيلها  أو  الشركة  عن  المسئول  أن  يثبت  ما  إرفاا  يجب

 .الشركة عن نيابة للتوقيع الصلاحية لديه ومرفقاته
 .التجاري السجل من المفعول سارية صورة ➢
 للشـروط  وطبقـاالبنـك المركـزي السـعودي )  لـدى  معتمـد  بنك  من  ضمان  خطاب ➢

 (.أعلاه 9. 3 البند في الواردة
الرسمي  الأمانة بختم المختومة وملحقاتها المنافسة ومواصفات الشروط  كراسة ➢

 ورد بمـا المطلق  المستثمر  لالتزام  تأكيداً   بختمه،  ومختومة  المستثمر  من  موقعة
ــا، ــاا ويجــب به ــدفع إيصــال صــورة إرف ــذي ال ــم ال  الشــروط كراســة شــراء ت

 . بموجبه والمواصفات

 المعلومات: سرية
 الالكترونية  المنافسة  طريق عن  المستثمرين  من  المقدمة  والمستندات  المعلومات  جميع ➢

 يــوم فــي ســوى عليهــا الاطــلاع جهــة او طــرف لأي ولا يمكــن الســرية، بكامــل تتمتــع
 الأمانة. لدى نظاما لهم المخول قبل من وذلك المظاريف فتح وموعد
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 العطاء  إعداد قبل  المستثمر واجبات .4

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة

 ودقيقـة،  وافيـة  دراسـة  الواردة  والمواصفات   الشروط  كراسة  بنود   دراسة  المستثمر  على ➢

 بـذلك الالتـزام وعـدم والمواصـفات، الشـروط  ـذه بـه تقضـي لمـا وفقا العرض   وإعداد 

 .العطاء استبعاد  في للبلدية  الحق يعطي

 : المزايدة بيانات  حول الاستفسار

 المســتثمر علــى يجـب  المزايــدة، بنــود  مـن بنــد  أق وضــو  عـدم أو غمــوض  حالــة فـي ➢

ً   البلدية  من  الاستفسار  وذلـك  لعطائـه،  تقديمـه  قبـل  الـلازم  الإيضا   على  للحصول  خطيا

 البلديـة وسـتقوم العطاءات، لتقديم المحدد  النهائي التاريخ من أيام عشرة عن  تقل  لا  بمدة

 موعـد   فـي  والمواصفات   الشروط  كراسة  اشتر   من  لكل  كتابة  الاستفسارات   على  بالرد 

 .شفوية إجابات  أو استفسارات  أية  على  يعول  ولن  المظاريف،  فتح قبل  أيام  خمسة  أقصاه

 :العقار معاينة

 وفـق للجهالة، نافية تامة معاينة  العقار  بمعاينة  يقوم  أن  عطائه  تقديم  وقبل  المستثمر  على ➢

ً  يتعرف وأن المعتمدة، حدوده ً  تعرفا  . السائدة أوضاعه على تاما

ً   لـه  يحـق  لا  بحيـ    بعطائه،  تقدمه  بمجرد   الشرط   ذا  استوفى  قد   المستثمر  ويعتبر ➢  لاحقـا

 .بها المتعلقة والأعمال بخصوص منطقة العقار جهالة بأية الاحتجاج أو الادعاء
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 المظاريف   فتح وأثناء قبل  وللمستثمر البلدية  /ل مانة يحق ما  .5

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة إلغاء. 4. 5

 إذا الصـلاحية صـاحب  موافقـة أخـذ  بعـد  المظاريف  فتح  قبل  المزايدة  إلغاء  للبلدية  يجوز ➢

 بند  أق لمضمون التعديل أو الحذف أو الإضافة لها ويحق ،ذلك العامة المصلحة اقتضت 

 أو الشركات  جميع إلى إخطار أو خطاب  بموجب  والمواصفات  الشروط كراسة بنود  من

 المظـاريف، فـتح قبل وذلك والمواصفات، الشروط  كراسة  بشراء  قامت   التي  المؤسسات 

 جـزء  به  المؤسسات   أو  الشركات   إخطار  تم  تعديل  أو  حذف  أو  إضافة  أية  تعتبر  أن  على

ً  والمواصفات  الشروط  ذه من يتجزأ لا  .المتنافسين لجميع وملزما

 : المظاريف فتح موعد تأجيل. 5. 5

 وإذا ذلـك، إلـى الضـرورة دعـت  ما إذا المظاريف فتح وموعد   تاريخ  تأجيل  للبلدية  يحق ➢

 .كتابة بالتأجيل العطاءات  مقدمي جميع ستخطر البلدية فان ذلك تقرر

 : العطاء سحب. 6. 5

 .المظاريف فتح موعد  قبل عطاءه سحب  للمستثمر لا يحق ➢

  :العطاء تعديل. 7. 5

 من  ادعاء  أق  إلى  يلتفت   ولن  تقديمه،  بعد   عطائه  في  تعديل  أق  إجراء  للمستثمر  يجوز  لا ➢

 .تقديمه عطائه بعد  في خطأ بوجود  العطاء صاحب 

 المظاريف: فتح جلسة حضور. 8. 5

 أن ويجـب  المحـدد، الموعـد  فـي المظاريف فتح جلسة حضور  مندوبه  أو  للمستثمر  يحق ➢

ً   الجنسـية،  سـعودق  المظـاريف  فـتح  جلسـة  لحضـور  المفـوض   المندوب   يكون  مصـحوبا

ً   المؤسسة  أو  الشركة  مدير  من  تفويض   أو  شرعية  بوكالة  ،التجاريـة  الغرفـة  مـن  مصـدقا

 .الجلسة يحضر لم لمن الاعتراض  يحق ولا
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 الموقع  وتسليم والتعاقد الترسية .6

 :والتعاقـــــــد الترسية. 4. 6

  لجنة إلى العروض تقدم إجراءاتها المظاريف  فتح لجنة تستكمل أن بعد. 1. 4. 6

 . تراه  بما الصلاحية لصاحب التوصية وتقديم لدراستها، الاستثمار

  تاريخ  من الأكثر على أسبوع خلال المزايدة عليه  رست من إخطار  يتم. 2. 4. 6

ً  عشر خمسة خلال  البلدية  لمراجعة الترسية؛   الإخطار تاريخ من يوما

 له يرسل المدة،  ذه خلال يراجع لم وإذا والتعاقد، الإجراءات لاستكمال

ً  عشر خمسة مهلة ويعطى  نهائي،  إخطار   عن تخلفه  حالة وفى أخر ، يوما

  ومصادرة التأجير في  حقه إلغاء يتم الإضافية المدة بعد  البلدية مراجعة

 . الضمان

 صاحب  على المزايدة ترسية الصلاحية  صاحب موافقة أخذ بعد  للأمانة يجوز. 3. 4. 6

  ولم المزايدة، عليه رست الذق الأول، العطاء  قيمة بنفس الثاني  العطاء

 . المحددة المدة خلال الإجراءات يستكمل

 : الموقع تسليم. 5. 6

  بعد  وذلك الطرفين، من موقع تسليم محضر بموجب  للمستثمر الموقع تسليم يتم. 1. 5. 6

  ذلك، دون يحول البلدية  لد  عائق   ناك يكن  لم ما مباشرة العقد توقيع

  شهر عن الاستلام  وتاريخ العقد توقيع تاريخ   من المدة تزيد ألا وبشرط

 .واحد

  البلدية تقوم الموقع تسلم  محضر على  التوقيع عن المستثمر تأخر حال في. 2. 5. 6

  من العقد مدة بداية وتحتسب عنوانه، على للمستثمر  خطى إشعار بارسال

 . الإشعار تاريخ 
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 العامة الاشتراطات .7

 توصيل الخدمات للموقع . 4. 7

ــزات الســيول...  ➢ ــاء ـ طــرق ـ تجهي ــع )كهرب ــولى المســتثمر توصــيل الخــدمات للموق يت

وغير ا( على مسـئوليته الخاصـة إذا تطلـب الأمـر، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم 

ومـع   بالبلديـةالمرتبطة بذلك، وعلـى المسـتثمر أن ينسـق فـي ذلـك مـع الإدارة المعنيـة  

 الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ:. 5. 7

للإنشـاء برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة    للبلديةيلتزم المستثمر أن يقدم   ➢

 لتشغيل. وا

والجهات ذات   البلديةالحصول على الموافقات والتراخيا من . 6. 7

 .العلاقة

قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من  بتنفيذ المشروعيلتزم المستثمر بعدم القيام   ➢

 والجهات الأخر  ذات العلاقة. البلدية

 تنفيذ الأعمال:. 7. 7

إلى مقاول لديـه خبـرة  إدارة وتشغيل وصيانة البوفيةيجب على المستثمر أن يسند مهمة  ➢

وسابقة أعمال في تنفيذ مثل  ذه الأنشطة، كمـا يجـب علـى المسـتثمر أن يقـدم شـهادات 

الخبــرة الســابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات المختصــة تثبــت حســن تأديتــه 

 للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر:  . 8. 7

يجــب أن يســند المســتثمر مهمــة الإشــراف علــى التنفيــذ إلــى مكتــب  ندســي استشــارق  ➢

 مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لد  الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته: 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.. 1. 8. 7
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مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع  . 2. 8. 7

بأق خطأ يكون موجودا بها    البلديةالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.  

المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول  . 3. 8. 7

 الصناعة.  

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام  . 4. 8. 7

 . العمل على الوجه الأكمل

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم  . 5. 8. 7

 التوصيات بشأنها.  

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. . 6. 8. 7

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجو رية في المشروع، والتي من شانها  . 7. 8. 7

تلافي المشكلات، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا  

تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ  

عليها مسبقا، وعند حدو  زيادة ضرورية، أو نقص في    البلديةموافقة 

 على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول.  البلديةالتكاليف يتم أخذ موافقة 

 في الإشراف: البلديةحق . 9. 7

الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام   للبلدية . 1. 9. 7

المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط 

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلا  لما   البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات . 2. 9. 7

 تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

إلا بعد   في التصاميم لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة. 3. 9. 7

  للبلدية، وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم البلديةموافقة 

مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة  

 الخطية والترخيص اللازم.
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  البلدية ، ليقوم مهندس البلديةيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من الأعمال باشعار . 4. 9. 7

بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط  

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. 

 :الاستشاري والمكتب  المقاول تقرير. 10. 7

 المقـاول  مـن  كـل  يقـدم  بالتشـغيل  السـما   وقبـل  الأعمـال  جميـع  تنفيـذ   مـن  الانتهـاء  بعد  ➢

 طريــق عــن رســمي بخطــاب  البلديــة إلــى تقريــرا التنفيــذ  علــى المشــرف والاستشــارق

ــتثمر، ــه يوضــحان المس ــئوليتهما في ــن مس ــذ  ع ــروع تنفي ــه المش  للمواصــفات  ومطابقت

 .المعتمدة والمخططات 

 استخدام العقار للغرض المخصا له:. 11. 7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايـدة، وأق  ➢

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: . 12. 7

التنــازل عــن العقــد للغيــر إلا بعــد  تــأجير العقــار أو جــزء منــه، ولا لا يحــق للمســتثمر ➢

والتي يحـق لهـا الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى   البلديةالحصول على موافقة خطية من  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. المتنازل لهتقدير ا للموقف، على أن تنطبق على 

 موعد سداد الأجرة السنوية: . 13. 7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عـدم التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي  ➢

ا إيجـار السـنوات مـالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المسـتثمر، أ

التالية، فيتم سداد ا في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام مـن بدايـة السـنة 

 .الإيجارية

 المضافة الضريبةسداد . 14. 7

يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسـبة المقـررة مـن  ➢

إجمالي الايجار السنوق الذق يتم إبرام العقد الاستثمارق عليه ويتم تحديد نسبة ضـريبة 

القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في  ذا الشأن وما تقرره الجهات 

المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سداد ا في وقت سداد الإيجار السنوق وفي حال 
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التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوق حسب بنود 

 العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:. 15. 7

 يلتزم المستثمر بما يلي: ➢

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حواد   . 1. 15. 7

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية  . 2. 15. 7

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. . 3. 15. 7

 .وضع لوحات ارشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 4. 15. 7

إعداد خطة مواجهة لحالات الطوارئ تشمل تدريب العاملين على طرق  . 5. 15. 7

اخلاء الافراد اثناء الحواد ، واستخدام معدات الطوارئ، وعمل الإسعافات 

 الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني  . 6. 15. 7

 وما يستجد عليها من تعديلات.

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصابات  . 7. 15. 7

العمل، التي قد تلحق بأق من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو  

تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية  

العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أق تكاليف أخر ،  

 وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك. 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:. 16. 7

فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي  ذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة   للبلديةيحق   ➢

المنشآت المقامة بالموقع، وإعادة القيمة الإيجاريـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى 

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
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بعد انتهاء مدة  البلدية تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه . 17. 7

 العقد:

باشعار المستثمر بموعد    البلديةقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم . 1. 17. 7

حضوره لتسليم الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يتم  

 استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك.  

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى . 2. 17. 7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  البلدية 

 أحكام عامة:. 18. 7

جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة  ي ملك  . 1. 18. 7

 بمجرد تقديمها.  للبلدية 

بالتعويض عما تحمله من    البلديةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى . 2. 18. 7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.  

تخضع  ذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات الأمانة وتعليماتها التنفيذية  . 3. 18. 7

 .  ـ6/1441/ 29في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة  . 4. 18. 7

المقررة من إجمالي الايجار السنوق الذق يتم إبرام العقد الاستثمارق عليه  

ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول 

بها في  ذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم  

سداد ا في وقت سداد الإيجار السنوق وفي حال التأخير يتم اتخاذ ذات  

 الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوق حسب بنود العقد. 

يلتزم المستثمر بكافة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستندات   . 5. 18. 7

عقد المشروع والموضحة أدناه والتي تعتبر جزءً لا يتجزأ من العقد ويفسر  

بعضها بعضاً ويتممه وأق إخلال بها يعتبر إخلالاً بشروط ومواصفات العقد  

 و ذه المستندات  ي: 

 وثيقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة. . 1. 5. 18. 7
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 كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات.. 2. 5. 18. 7

 المخططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.     . 3. 5. 18. 7

 خطاب قبـــول العــــرض والترسيــــــة. 4. 5. 18. 7
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 العقـــــــد:مدة  1/8
تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن  ( سـنوات  خمـس)(   سـنوات   5)مدة العقد  
  البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
مــــن مــــدة العقــــد  (    )(     %0 )يمنح المستثمر فترة 

للتجهيــز والإنشــاء، وتكــون  ــذه الفتــرة غيــر مدفوعــة الأجــرة. وفــى حالــة عــدم قيــام 
تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشـاء   يالمستثمر بالبدء ف

 يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 إقامة الكشك في الموقع المحدد : 3/8
الموقع المحـدد بكراسـة الشـروط وملحقاتهـا، وحسـب   الكشك فييلتزم المستثمر باقامة  
 الاشتراطات الفنية. 

 استبدال الموقع بموقع بديل : 4/8
يحق للأمانة/للبلدية استبدال الموقع المحـدد بكراسـة الشـروط والمواصـفات وملحقاتهـا 

 التالية:الحالات  يبموقع آخر ف
 إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤثر على الحركة المرورية. .1
 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. .2
 تعذر توصيل الخدمات للموقع. .3

وفى كل الحالات يلتزم المستثمر بالنقل إلى المواقع البديلة. ويتحمل كافة تكاليف النقل، 
 كما يلتزم المستثمر بتسوية وإصلا  الموقع السابق لضمان حسن المظهر. 

 :وضع لوحة على الكشك 5/8
يلتزم المستثمر بوضع لوحة على الكشك مبينا عليها رقـم المشـروع، واسـم المسـتثمر، 

 ما يخص تصميم اللوحة.أن ينسق مع الأمانة /البلدية، في ويجب على المستثمر

 المنطقة المحيطة بالكشك: 6/8
بغـرض  يلتزم المسـتثمر بعـدم اسـتخدام الكشـك، أو الأرصـفة والمنـاطق المحيطـة بهـا

الدعاية والإعلان، كما يلتزم بعدم وضع أق معروضات أو ثلاجات أو تخزين أق مواد 
 الكشك.خارج 

 الصيانة: 7/8
 يجب على المستثمر المحافظة على نظافة الكشك وصيانته بصفة دورية. 1/7/8
على المستثمر العمل على نظافة منطقـة الكشـك ونقـل النفايـات والمخلفـات  2/7/8

 بصفة مستمرة.

 الغرامات والجزاءات 8/8
والمواصفات   للشروط  وفقاً  الكافتيريا  المطعم/  وإدارة  وصيانة  وتشغيل  بانشاء  المستثمر  يلتزم 
التي تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدو  أية مخالفة من  
البلدية   والجزاءات  الغرامات  تقرر ا لائحة  التي  الغرامات  بدفع  ملتزماً  فانه سيكون  المستثمر، 

، ، وفيما لا يرد به   ـ  1444/ 626/11بتاريخ    4400905854قرار الوزراء رقم  الالصادرة ب 
الغرامات   بدفع  ملتزماً  المستثمر  يكون  فسوف  المذكورة  والجزاءات  الغرامات  لائحة  في  نص 

   . التي تقرر ا البلدية
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 اشتراطات التصميم والإنشاء: 1/9
 يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:

يمكن أن يكون الكشك مربعـاً أو مسـتطيلاً أو خماسـي أو دائـرق الشـكل، وإذا كـان  .1
 الكشك مستطيلاً يجب ألا يتجاوز الفرق بين الطول والعرض متراً واحداً.

إضافة معمارية جمالية متناسقة مع المنظر العام للمكان الذق   يجب أن يكون الكشك .2
 يبنى فيه.

 متر. 2,5متر ولا يقل عن  3,5يجب ألا يزيد ارتفاع الكشك عن  .3
ــون للكشــك ) .4 ــة  2يجــب أن يك ــل، أحــد ما لخدم ــى الأق ــة عل ــباك( شــباكين خدم ش

 مقاسـةلا تقـل المسـافة بينهمـا عـن متـرين أالسيارات، والآخر لخدمة الأفراد، على  
 على محيط الكشك.

يجب أن يجهز الكشك بالإنارة والأضواء واللوحات الإعلانيـة التـي تـدل عليـه مـن  .5
 مسافة بعيدة.

يجب إنشاء قاعدة من الخرسانة بارتفاع يتراو  من متر إلى متر ونصف و عرض  .6
 سم يرتكز عليها الهيكل بأبعاده. 30

 اشتراطات المواد المستخدمة في بناء الكشك: 2/9
 التالية: الاشتراطات يجب توافر 

الهيكل  من الألمونيوم الأبيض والحشو من الفيبرجلاس والواجهات الأمامية قواطع  .1
 زجاجية، في الوسط المتحرك سحاب، أما الجوانب فقاطع زجاجي واحد.

 سم من كل اتجاه. 0.5السقف من الفيبر جلاس جمالون ثنائي وفيه بروز  .2
سـم ويراعـى أن   0،5تكون سماكة الد ان للكشك )الجيل كوت( بمعدل لا يقل عـن   .3

 تكون الطبقة الخارجية )فيل مات( ملاصقة لطبقة الجيل كوت.

 اشتراطات الفايبرجلاس : 3/9
 مم كحد أدنى. 6يكون سمك ألوا  الفيبرجلاس  •
 مم كحد أدنى. 45يكون سمك ألوا  الفايبر جلاس المزدوجة والمحشوة  •
 تكون منتجات الفايبر جلاس مقاومة للحريق •
 %30تكون كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن  •

 اشتراطات التجهيز: 4/9
 ع الأنشطة المقرر مزاولتها.يتم تجهيز الكشك من الداخل بما يتناسب م

 اشتراطات الدفاع المدني: 5/9
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية مـن الحريـق الصـادرة عـن المديريـة العامـة 

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 (6/7  م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.      رئيس بلدية الساحل  /سعادة 

بغـرض   بلديـة السـاحلإشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف المتضمن رغبتكم تأجير موقع في  
 من خلال المنافسة.(  بواجهة عسير البحرية 3إدارة وتشغيل وصيانة بوفيه )استثماره في 

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقـار علـى الطبيعـة معاينـة تامـة 

 نافية للجهالة. 

 (    نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا )          

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع              )     
من قيمة الأجـرة السـنوية وكافـة المسـتندات   %25جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل  
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

   أسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس  اتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدق ب ص. 

 العنوان ................................................................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجارق

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف

 الرمز  ب ص. 

 العنوان ................................................................................................

 الاسم

 الرسمي الختم                   التوقيع

 التاريخ



 المملكة العربية الســــعودية  
 والإسكان البلدياتوزارة 

   أمانة منطقة عسير  
  بلدية الساحل 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 37من  35الصفحة  الأكشاك 

 

 

 المخطط العام للموقع   10/2
 )الرسم الكروكي للموقع(
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 ( 3/ 6نموذج  موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن  10/3
 
 

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم:

  ـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

ــه  ــذكورة بيانات ــار الم ــذا المحضــر العق ــتلمت بموجــب   ــد اس ــأنني ق ــر ب ــةأق ــوم  عالي ــي ي ف

 ...................... ــ لاسـتخدامه فـي    14.................................. بتاريخ   /   /    

..................................وقد قمت بمعاينته معاينه بلدية  بموجب عقد الإيجار المبرم مع  

 حالته في تاريخ استلامه.  علىتامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخرق(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية الساحل  .......................................

 التوقيع ...................................................

 ـ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر  10/4
 

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

ــنظم  .2 ــع ال ــى جمي ــع عل ــوائح  اطل ــوع والل ــلة بموض ــا ذات الص ــول به ــعودية المعم الس

 المزايدة وعلى وجه خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم   (أ
  ـ6/1441/ 29في  40152

 لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب 

 لائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.. (ج

ــابخ  (د  ــاعم والمطـ ــي المطـ ــا فـ ــب توافر ـ ــحية الواجـ ــتراطات الصـ ــة الاشـ لائحـ

والمقاصــف ومحـــلات الوجبــات الســـريعة ومــات فـــي حكمهــا الصـــادرة مـــن 

 وزارة الشئون البلدية والقروية.

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المطعم المعروض عاين موقع  .3

 الختم   التوقيع  

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 


